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EN PRÉAMBULE

Les messageries, segment historique de la logistique, connaissent depuis plusieurs années

un renouveau face aux multiples défis logistiques posés par l’essor du e-commerce : délais

de livraison raccourcis à l’extrême, atomisation des points de livraisons finaux, baisse des

volumes unitaires livrés (petit colis), mais aussi gestion des retours, amplitude horaire des

livraisons ou encore sensibilité accrue à l’empreinte environnementale des flux logistiques.

Or la qualité de la livraison joue un rôle crucial dans la fidélisation des clients pour les

e-commerçants.

Ces défis sont d’autant plus grands lorsqu’ils se posent aux opérateurs dans un cadre

géographique comme l’Ile-de-France, à la fois extrêmement dense et où les nouveaux

modes de consommation et leurs impacts sur les flux logistiques n’ont pas toujours été

anticipés dans le modèle de la métropole francilienne.

La crise sanitaire que nous traversons, si elle a une vertu, pourrait être celle de faire

prendre conscience à tous de la dépendance de la métropole vis-à-vis de ses sources

d’approvisionnement et de l’importance d’une chaîne logistique efficace.

Nous sommes finalement là au coeur des problématiques de métropolisation de la fonction

logistique au sens large, et particulièrement de la logistique du dernier kilomètre.
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LE SECTEUR DE LA MESSAGERIE ET DU FRET EXPRESS
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UN MARCHÉ TRÈS CONCURRENTIEL

DES BATIMENTS DEDIÉS ET INNOVANTS, LES MESSAGERIES
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UN PARC PROCHE DES AÉROPORTS ET DES PRINCIPAUX NŒUDS ROUTIERS
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Visuel 1 : Localisation des messageries en Ile-de-France au 2ème trimestre 2021

Source : CBRE, 2T 2021 
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Entre A86 et N104
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Intra A86 20%

Au-delà N104 
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Visuel 3 : Localisation des messageries en IDF 
par zone autoroute

Visuel 2 : Localisation des messageries en IDF

Source : CBRE Research, 2T 2021

Visuel 4 : Répartition par tranches de surface
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UNE FORTE DEMANDE SUR UN MARCHÉ PÉNALISÉ PAR LE MANQUE 

D’OFFRE
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Visuel 5 : Evolution de la demande placée en messagerie au 1S 2021
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UNE VACANCE AU PLANCHER
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Visuel 7 : Offre immédiate et future de messageries au 2T 2021

Source : CBRE Research, 2T 2021



Disclaimer: Information contained herein, including projections, has been obtained from sources believed to be reliable. While we do not doubt its accuracy, 
we have not verified it and make no guarantee, warranty or representation about it. It is your responsibility to confirm independently its accuracy and completeness. 
This information is presented exclusively for use by CBRE clients and professionals and all rights to the material are reserved and cannot be reproduced without prior 
written permission of CBRE.
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CHIFFRES CLÉS DU MARCHÉ DES MESSAGERIES EN ILE-DE-FRANCE AU 2T 2021
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